REMONTOIJAN OPAS

Oletko aikeissa toteuttaa huoneistoremontin (WC, kylpyhuone, sauna, keittiö)?

Tiedätkö kuinka edetä:

1 Minkälaisia lupia, ilmoituksia tai suunnitelmia tarvitaan?

2 Kuinka valita luotettava urakoitsija, 

3 Minkälaisia vesikalusteita saa kytkeä kiinni vesijohtoverkostoon?

4 Mistä koostuu remontoinnin kokonaiskustannus?

     5  WC, keittiö, kylpyhuone, sauna  ja niiden vesieristeisiin, 

6  vesi-, viemäri-, lämpö- sekä ilmastointijärjestelmään.

Tämä opas keskittyy pääasiassa remontointiin joka liittyy märkätiloihin:

Muistitko hyödyntää kotitalousvähennyksen?

Näihin edellä esitettyihin ja moniin muihin kysymyksiin pyritään antamaan vastaus REMONTOIJAN OPPAASSA.

Tarkoituksena on selventää projektin kulkua alusta asti, jolloin projekti saadaan sujumaan ilman ylimääräisiä katkoksia , näin aikataulu ja kokonaiskustannukset 
pysyvät aisoissa. 

Myös vastuut ja velvollisuudet on syytä selvittää.

Rakennustoimintaa ohjaa Suomen Rakentamismääräyskokoelma 

ja sen eri osat: 

- C2; Kosteus: määräykset ja ohjeet, 

- D1; Kiinteistöjen vesi- ja viemärilaitteistot: määräykset ja ohjeet ym.

MILLOIN REMONTISTA PITÄÄ ILMOITTAA KIRJALLISESTI     TALOYHTIÖN HALLITUKSELLE JA ISÄNNÖITSIJÄLLE:

Huoneistoissa tehtävistä korjaus- ja muutostöistä on ilmoitettava AINA 

kirjallisesti taloyhtiön hallitukselle tai isännöitsijälle.

Kaikki sellaiset remontit on ilmoitettava, jotka kohdistuvat 
· kantaviin seinärakenteisiin, 
· hormistoihin, 
· sähköjohdotuksiin, 
· lämmitys-, vesijohto- tai viemärijärjestelmään, 
· vedeneristeisiin, 
· vesikalusteisiin,
· ilmanvaihtojärjestelmään tai akustiikkaan 
     (esim. parketin asennus muovimaton tilalle).

Esim. keittiön allaskaappien vaihtamisesta on ilmoitettava, jos sen 

yhteydessä siirretään putkia tai irroitetaan ja laitetaan paikalleen olemassa 

oleva sekoittaja (hana).

Remontti-ilmoitukset tulee tehdä kirjallisesti, jotta tiedot voidaan tallentaa ja säilyttää.

Ilmoituksessa on mainittava urakoitsijatiedot ja – projektin vastuuhenkilöt.

Isännöintiliiton sivulta löytyy lista ilmoituksen vaativista remonteista: www.isannointiliitto.fi
TARVITTAVAT SUUNNITELMAT:

Ennen virallisten suunnitelmien tekoa mieti mitä haluat ja piirrä nykytilanne mitoin. Mittaa tila tarkkaan ja tee luonnostelma paperille. 

Käytä suunnitteluun aikaa: kun tiedät varmasti mitä haluat menee urakointi sujuvasti Muutoksia on toki mahdollisuus toteuttaa remontin aikana, ne on dokumentoitava tarkkaan ja merkittävä suunnitelmiin. 
Muutosten tekeminen kesken työn tuo yleensä myös lisää 
kustannuksia ja aikataulumuutoksia.

Valitse ammattitaitoiset suunnittelijat.

Käytä LVI-suunnittelijaa ja tarvittaessa sisustusarkkitehtiä. 
LVI-suunnitelmat ovat tärkeät esim. kylpyhuoneremontissa.

LVI-suunnittelija piirtää kuvat yleensä CAD-pohjille ja käy leimauttamassa suunnitelmat Rakennusvalvontavirastossa.

Tämän jälkeen remontille voidaan hakea KVV-luvat (LVI-töiden valvoja). 

Valvojalla olisi hyvä olla FISE – pätevyys.  (www.fise.fi)

Valvojat ovat vastuussa siitä että työt tehdään lakien, määräysten ja 
Hyvän Asennustavan mukaisesti ja käytetään ainoastaan hyväksyttyjä materiaaleja 
ja tuotteita.

Tarvittaessa käytä myös rakennesuunnittelijaa jos remontti kohdistuu kantaviin rakenteisiin.

Varaa suunnitelmien toteuttamiseen riittävästi aikaa !
URAKOITSIJOIDEN VALINTA:

Monesti tarvitaan eri urakoitsija eri työvaiheisiin: purku- ja piikkaustyö, LVI-työ,

rakennustekniset työt,  vedeneristys- ja laatoitustyö, sähkötyö  ja  

kuivatustyö (vesivahingoille).

Voit pyytää kustannusarvioita eri työvaiheista urakoitsijoilta, kun sinulla on valmiit suunnitelmat. 

Halvin urakoitsija ei olekaan halvin jos urakoitsijan ammattitaito ei ole riittävä kyseisen työn tekemiseen. 

Voit pyytää referenssejä urakoitsijoiden aikaisemmista töistä. 

Monesti niitä löytyy heidän kotisivuiltaan ja ne antavat viitteitä yrityksen ammattitaidosta, koosta ja henkilökunnasta.

Selvitä myös mahd. alihankintaketjut ja kuka sopimasi työt todella suorittaa. 

Tarkasta että urakoitsijalla on riittävä vastuuvakuutus työn suorittamiseen.
- Huomioi myös omat vakuutuksesi.
Kun olet valinnut urakoitsijat, on hyvä pitää aloituskatselmus yhdessä kaikkien kanssa (mukaan luettuna suunnittelijat).

Silloin voidaan sopia alustava aikataulu kuinka töissä edetään. 

Töitä tulee porrastaa, kaikki eivät voi olla yhtä aikaa työssä, huomioi tämä aikataulussa.

Urakoitsijat voivat aloittaa remontin harvoin lyhyellä varoitusajalla

On hyvä ottaa yhteyttä jo useampi viikko etukäteen töiden sujuvuuden kannalta

(materiaalien varaaminen ja asennuskapasiteetin varaaminen).

Luotettavan urakoitsijan valinta on ensiarvoisen tärkeää työn laadun varmistamiseksi. Urakoitsijalla on tekemästään työstä vastuu takuuajan.
On tärkeää että asennusliike on tunnettu ja luotettava ja asentajat ammattitaitoisia.
KALUSTEIDEN HYVÄKSYNNÄT:

Nykyään myydään erilaisia sekoittajia, WC-istuimia ja altaita mitä erilaisimmissa kaupoissa.

Suomessa saadaan vesi- ja viemäriverkostoon kytkeä ainoastaan kansallisen tyyppihyväksynnän saaneita tarvikkeita. 

Kaikilla tuotteilla sitä ei valitettavasti ole vaikka niitä saa myydä.

Varmista niiden tyyppihyväksyntä Suomessa pyytämällä myyjältä siitä todistus. 

Hyväksyntäpäätökset löytyvät myös VTT:n sivulta. (www.vtt.fi)

Tyyppihyväksyntäpäätös on todistus siitä, että tuote täyttää Suomen rakentamismääräyskokoelman vaatimustason. 

Suomessa VTT (Valtion teknillinen tutkimuskeskus) myöntää rakennustuotteille tyyppihyväksynnän tiukkojen testien perusteella.

Miksi pitää olla tyyppihyväksyntä?

Monet vesikalusteet on voitu tehdä maassa jossa vesijohtoverkoston paine ei ole läheskään sama kuin Suomessa. 
Tuote on voitu testata valmistusmaassa ja hyväksytty siellä käytettäväksi, 
eikä sitä kuitenkaan saa kytkeä verkostoon Suomessa.

Verkostoissamme on kovempi paine ja siksi tuote voi rikkoutua. 

Seurauksena voi olla vakava vesivahinko jota vakuutusyhtiö ei korvaa. 

Samoin vedenlaatu on erilaista eri maissa ja tuotteen materiaali ei kestä vaihteluja vedenlaadussa, vaan siitä liukenee metalleja käytön yhteydessä aiheuttaen makuhaittoja tai jopa heikentäen tuotteen rakenteellista kestävyyttä.

Kun käytät vain tunnettuja merkkejä jotka ovat hyväksyttyjä, voit varmistua myös varaosien saatavuudesta. Varaosien saatavuus on myös näin paremmin turvattu.
Verkostoihin ei saa kytkeä tyyppihyväksymättömiä tuotteita!

Erityisen tarkkana tulee olla kaikkien letkullisten koneiden ja –laitteiden kanssa.

(astianpesukoneet, pyykinpesukoneet, kahviautomaatit, jenkkijääkaapit)

Näissä on lähes poikkeuksetta tehdasvarusteina letkut, jotka eivät täytä tyyppihyväksyntämääräyksiä.

Vesivahingoista suurin osa tulee astianpesukonekytkennöistä ( vesi + viemärijohdot )

Tilaa kytkennät vain osaavalta putkiurakoitsijalta ja säilytä lasku siitä.

Vakuutusyhtiöt tullevat puuttumaan näistä tuleviin korvausvaatimuksiin entistä tiukemmin.

Huomioi vesieristysten uusiminen / laittaminen, sähköturvallisuuden parantaminen

vikavirtasuojin, ilmanvaihdon tehostaminen, mukavuuslattialämmitykset, valaistuksen parantaminen ym….

Suunnittelijat ja urakoitsijat osaavat auttaa näissä.

KOTITALOUSVÄHENNYS:

Yksityinen henkilö tai perhe saa vähentää yksityistaloudessaan teettämästään työstä aiheutuneita kuluja verotuksessaan ns. kotitalousvähennyksenä. Verovelvollinen saa vähentää ennakkoperintärekisteriin merkitylle yritykselle tai yrittäjälle maksamastaan arvonlisäverollisesta työkorvauksesta 60 %. Omavastuu on 100 €.

Lisää aiheesta Verohallinnon sivulla. 

(http://www.vero.fi/?path=5,363&article=135&domain=VERO_MAIN&language=FIN&index=)

Muista säilyttää kaikki kuitit tehdyn työn osalta.

RAKENNUSLUPA:

Usein remonttiin tarvitaan rakennuslupa riippuen mitä tehdään ja missä laajuudessa.

Märkätilan (pesuhuoneet ja saunatilat) rakentaminen tai olemassa olevan märkätilan laajentaminen kuiviin

tiloihin edellyttää rakennusluvan. 
Myös olemassa olevan märkätilan rakentaminen uudestaan edellyttää

rakennuslupaa silloin, kun todettu kosteus- tai homevaurio edellyttää laajamittaisia tutkimus- ja korjaustoimenpiteitä.

Rakennusluvan hakija on kiinteistön omistaja (esim. taloyhtiö). 
Huoneiston haltija voi hakea lupaa taloyhtiön antamalla valtakirjalla. Rakennuslupahakemukseen hakijaksi merkitään kuitenkin aina kiinteistön

omistaja/taloyhtiö.

Lupamääräyksinä on aina aloittamisilmoitus, loppukatselmus, 
vastaavan työnjohtajan hyväksyttäminen

ennen rakennustöihin ryhtymistä sekä 
velvoite työssä pidettävästä tarkastusasiakirjasta.

Hankkeen pääsuunnittelija varaa ajan ko.alueen rakennetarkastajalle 
hakemuksen esittelyä varten.

Lisää tietoa vaadittavista luvista Rakennusvalvontaviraston sivulta. 
(http://www.hel.fi/hki/rakvv/fi/Rakentaminen+ja+luvat)

VAIHTOEHTOISET KORJAUSMENETELMÄT:
Nykyään markkinoille on tullut erilaisia saneerausmenetelmiä putkille.

Sujutus- ja sukitusmenetelmät eivät ole käyttökelpoisia kuin erittäin

harvoissa tapauksissa.

Putkien sukitusmenetelmä voi olla käyttökelpoinen menetelmä talon pohjaviemärien kunnostukseen jos putki on riittävän hyvässä kunnossa.

Mikään putken sisäpuolinen käsittely ei tee sitä uudeksi.
Vakuutusyhtiöt tulkitsevat putkistoihin ikävähennykset putkea uusimatta.

Tämän vuoksi suositellaan peruskorjausta jossa uusitaan kaikki putket uusilla materiaaleilla. 
Samalla saadaan tehtyä vesieristykset , sekä muut tarvittavat parannukset.

Näin saadaan huoneisto tai taloyhtiö tuotua 2010 –luvulle, sekä sen arvoa , käytettävyyttä ja haluttavuutta kasvatettua .

VESIJOHDOT JA VIEMÄRIT:

Vesijohdot voidaan asentaa kahdella tavalla: joko seinän sisälle

tai  pintaputkituksena laatoituksen päälle. 
Putkimateriaaleja voivat olla  komposiittiputket, kupariputket tai muoviputket 
Viemärit ovat joko valurautaputkea tai muoviputkea.
LOPUKSI:
Suunnittelemalla remontin alusta alkaen huolella, voit turvallisin mielin jättää työn asiantuntevalle ja ammattitaitoiselle urakoitsijalle ja homma hoituu sujuvasti aikataulun mukaisesti. Ei pääse syntymään suuri yllätyksiä ja kustannuksetkin ovat suunnilleen tiedossa. 
Ammattitaitoinen FISE – pätevyyden omaava työnjohtomme auttaa asiassa

asennus ja –huoltotehtävissä, sekä konsultaatiossa,

Pitäjänmäellä olevasta varastostamme saa tyyppihyväksyttyjä asennustarvikkeita.

Katso myös LINKIT – sivumme.

Lähiputki – Yhtiöt

LÄHIPUTKI OY
